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MONTEREAU-FAULT-YONNE

MONTEREAU-
FAULT-YONMNE

Situde au sud de la Seine-et-Marne,
Montereau-Fault-Yonne est une ville a taille
humaine qui séduit par son emplacement
exceptionnel au confluent de la Seine et de
I'Yonne, A seulement une heure de Paris, elle
offre le parfait équilibre entre dynamisme
francilien et douceur de vivre.




MONTEREAU-FAULT-YONNE

Montereau-Fault-Yonne bénéficie d'une position géographique stratégique au
sud-est de I'lle-de-France. A seulement 1 heure de Paris, la ville combine la
qualite de vie d'un cadre verdoyant et la facilité d'accés des grands péles
urbains.

MONTEREAU-FAULT-YONNE SE SITUE AU CARREFOUR DE PLUSIEURS
POLES ATTRACTIFS :

Paris & 80 km, accessible en un peu plus d'une heure.
Melunen 40 minutes.
Provins en 35 minutes.

Montereau dispose d'une gare SNCF Transilien (ligne R) qui
relie directement Paris-Gare de Lyon en environ 1 heure,
wdasﬁmfréqunhtmtau run:gdufiljuumém .
Clest un véritable atout pour les actifs souhaitant vivre dans
un cadre agréable tout en travaillant a Paris ou dans les
grandes zones demploi voisines

Montereau-Fault-Yonne se situe & erwiron 57 Iwn de [Aéropart
Paris Orly (ORY).

Hﬂﬂﬂm cyclables : | :mmrrmnemetm:euwedes

cyclables, voies vertes, ﬂﬂlﬂ'lm sécurisés pour vélos.
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MONTEREAU-FAULT-YONNE

Nichée au confluent de I'Yonne et de la Seine,
Montereau-Fault-Yonne est une cité de caractére ol
I'Histoire se méle harmonieusement a la modernité.
Situde & seulement 80 km au sud-est de Paris, cette ville
pittoresque de Seine-et-Marne séduit autant par son
riche passé historique que par la qualité de vie qu'elle
offre aujourd'hui.

UNE CITE MARQUEE PAR L'HISTOIRE

UN PATRIMOINE ARCHITECTURAL
REMARQUABLE




MONTEREAU-FAULT-YONNE

. RESIDENDE
A la rencontre de la Seine et de [|'Yonne,
Montereau-Fault-Yonne offre un cadre de vie ] .BOURDY
rare ol la nature et l'eau s'invitent au quotidien. —— LES DEUX RIVES
Entourée de paysages verdoyants, la ville se
déploie entre deux rivieres qui lui conferent
une atmosphere paisible et lumineuse. Ici, l'eau
dessine les contours de la vie locale et crée un
environnement apaisant, propice a la détente
comme a |'evasion.

UNE VILLE AU FIL DE L'EAU

_uu'tcnm DE VERDURE A DEUX PAS DE PARIS

UNE QUALITE DE VIE AU QUOTIDIEN




MONTEREAU-FAULT-YONNE

Implanté au 3-5-7 rue du Port des Fossés § Montereau-Fault-Yonne,

ce site bénéficie d'une localisation stratégique au sein d'un pole en
mutation. A proximité immédiate des centralités commerciales et des
flux de eirculation, Il offre une visibilité et une accessibilité
particuliarement recherchées. 5a configuration et son positionnement
en font un support idéal pour le développement d'un programme
mixte, capable de capter a la fois les dynamiques locales et les besains
émergents du territojre,

POURQUOI CE QUARTIER EST PARTICULIEREMENT ATTRACTIF:

MIXITE DES USAGES :

CONFORT D'USAGE :

RESIDEMCE

RESTAURANTS & CAFES : ; i J. BOURDY

LES DEUK RIVES —

20m

Commerces/Pharmacie

e 1 KM

Parc des Noues

5 min

College, conservatoire, écoles
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3-5-7 RUE PORT DES FOSSES

Adresse:

3-5-7 rue Port des Fossés
77130
Montereau-Fault-Yonne

Composition:
13 Lots

Au sein dée Montereau-Fault-Yonne, la rue du Port des Fossés s'inscrit dans un
environnement ol ['histoire wurbaine rencontre une gqualité de vie
renouvelée, Bordée par les paysages de |a Seine et de |'Yonne, elle offre un
cadre apaisé, rythme par la présence de |'eau et des espaces ouverts. Ce
secteur séduit par son atmosphere a taille humaine, propice a un quotidien l . B 0 U R D Y
équilibré entre animation urbaine et moments de respiration. | —— LES DEUX RIVES-
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UN EMPLACEMENT STRATEGIQUE

UN CADRE DE WIE ENTRE VILLE ET NATURE

Lot N®0DO2
Jardin de 72.45m?

ool gl -
T A ey

- gl

UNE RUE VIVANTE ET FONCTIONMELLE

Lot N®DOD5
Jardin de 25,12m?2
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Lot N?202 - R+2
Appartement T3 de 44 80m?2

Lot N°201 = R+2 - . b
Appartement T3 de 46.76m2 e g -
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Lot N°004 - RDC Lot N°001 - RDC [fl .
8 Appartement T2 de 38.6Bm2 ™~ ¢ _ = = Appartement T1 de 25 68m?
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Lot N®103 - R+1 Lot N®003 - RDC
Appartement T2 de 40.27m? Appartement T2 de 40.48m=

RESIDENCE

J.BOURDY A >

LES DEUX RIVES

Lot N°203 - R+2 ‘ i 1
Appartement T2 de 35.43m3 S Fow ™ L FUS
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Lot N°101 = R+1
Appartement T2 de 37.27m3

Lot N®105 - R+1
Appartement T2 de 30.92m2
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Lot No0O2
Jardin de 72.45m?

Lot N®DO5
Jardin de 25.15m2
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Entrée; 0.89m" Séjour - Cuisine: 30.32m’
Séjour - Cuisine: 18.07m* SDB: 3.20m’

SDB/WC: 5.72m? WC: 1.20m*

Chambre: 12.15m"
Terrasse: 8.12m’

Jardin: 17.00m*

Total Surfaces Pondérées: 46.87m°

Total Surfaces Pondérées: 25.68m”

Lot N*003 - ROC
Appartement T2 de 40.48m?

Séjour - Culsine: 19.12m* :
SDE /WC: 4.45m° Lot N*084 - ROC
Chambre: 9.84m? Appartement T2 de 38.63m7
Terrasse: 20.02m’
Jardin: 52.43m’ Lot N*001 - ROC

Appartement T1 de 25,68m?

Tatal Surfaces Pondérdes: 37.91m’

Lot N2005 - RDC
Appartement T2 de 46 87m2
Lot No0O2 - RDC
Appartement T2 de 37.91m*

Séfour - Culsine: 23.60m° ¥ WOA0S
SDB / WC:5.13m° _ ] Sardh g 5% 15
Chambre; 11.75m* - =

Tatal Surfaces Pondérées: 40.48m’

Séjour - Culsine: 22.78m"
SDB S WC: 5.65m”
Chambre: 10.25m” ==
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Total Surfaces Pondérées: 38,68m’




Séjaur- Cuisine: 17.66m"
SD8: 3.96m°

W 1L01m*

Chambre: lD.?lm’
Baleon: 7.80m"

Total Surfaces Pondérées: 37.27m’

Entrée: 5.52m’

Sé&jour - Cuisine: 20.56m"
S0B: 4.59m°

W 1 10mt

Chambre: 13.85m*

Total Surfaces Pondérées: 45.42m”

Séjour - Culsine: 22, 78m*
SOB: 4.47m’

WC:1.13m*

Chambre: 11.89m*

Total Surfaces Pondérdes: 40,27 m?

Séjour - Cuisine - Chambre: 20.59m®
SOB: 4.62m°
W 1.81m?

Total Surfaces Pondérées: 35.82m?

Séjour - Cuisine: 14.58m*
SOB / WC: 8.95m°
Chambre: 9.39m’

Total Surfaces Pondérées: 30.92m?

Lok o103 - R+1
Appartemant T2 de 40,27m?

Lot N*102 - R+l
Appartement T2 d i

Lot N*101 - R+1
Appartement T2 de 37.2Tm?

Lat N*104 - R+1
Appartement T1 de 35.82m3

Lot N®105 - R+1
Appartement TF de 30.%2m?
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Lot o201 - R+2 Lot N°202 - R+2
Entrée: B.18m? Appartement T3 de 46.76m? Appartement T3 de 44.80m?

Séjour - Cuisine: 13.58m’
SDE / WC: 4.75m°
Coulair: 0.71m
Chambre N°1: 8.93m?
Chambre H°2: 9.681m’

Total Surfaces Pondérées: 46,76m?

Séjour - Cuisine: 20.89m’
SDB: 4.16m"

WC 1.04m?

Chambre N*1:9.08m*
Chambre N'2: 9.63m*

Total Surfaces Pondérées: 44.80m"

Lot N*203 - R+2
Appartement T2 de 35.43m?

Séjour - Culsine: 19.92m’
SDE: 3.95m’

WC 1.47m’

Chambre: $.49m*

Balcon: 4.11m?

Total Surfaces Pondérées; 35.43m’
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LES PRESTATIONS

MENUISERIES EXTERIEURES

ISOLATION % %

CUISINE

UN LIEU DE VIE TRANSFORME @
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VOLUMES OPTIMISES

MATERIAUX

SALLES DE BAINS

PARTIES COMMUNES

PHOTO MON COMTRACTUELLE
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235,68

68 465 €

b abb E

105 330 €

17 07

102545 €

159300 €

40,48

105529 ¢

162353 €

i8,68

103106 &

158 624 €

46,87

11768 €

181047 €

22T

100 782 €

155050 €

45,42

114 207 €

175704 €

16119 €

163 159 €

96 681 €

52059&

148 741 &

83393 €

44 904 €

128296 €

116326 €

62637 E

178953 €

G0 97E €

174222 €

95000 &

51692 €

147 692 €
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MECANISME

Cette réduction d'impot est égale a :

ENGAGEMENTS

A O |




LES ACTEURS DU PROGRAMME

Pour répandre de maniére compléte et efficace aux besains spécifiques
de nos clients, nous avons élaboré une offre clé en main. Alnsi, nous nous
avans falt appel a des spéclalistes da premier plan afin d'assurer la
sacurité et la rentabilité des investissements de nos clients.

RIVIERE | AVOCATS | ASSOCIES :

MAITRISE D'OEUVRE JURIDIQUE

La société Juridique et Fiscale encadre le projet de
restauration de l'ensemble de |'immeuble dans le sulvi
des aspects fiscaux de chaque étape de |'opération afin
de garantir :

Le bénéfice des avantages fiscaux présentés nécessite un
sEfompagnement specifique gul consistera :







